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“2020 ANO DE LECNA VICARIO, BENEMERITA MADRE DE LA PATRIA”

Oficio No. §36/2020
Bxp §22/20

Morelia, Michoacan a 03 de jubo de 2020
ING. MARIO RODRIGUEZ LOEZA
SECRETARIO DE URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS
PRESENTE.

AT'N: ARQ. GLADYZ BUTANDA MACIAS
DIRECTORA DE ORDEN URBANO.

Hago referencia a ia solictud recibida en esta Coordinacion de la Comision Técnica del Consejo
C§?$u tivo de Sitios Culturales de Morelia, con fecha del 02 de junio de 2020, en la cual el C

Guillermo Antonio R’**‘*gs&e‘, Saavedra en su cardcter de apoderado legal v gesm' pide Opinion
T»:».a, w3 al Conseio Consultive de Sitios Culturales de Morelia, para lievar a cabo Ia construccion de
ury conunte habitacwonal en condomimio con 81 gepartamentos, en el inmuetle propiedad dei C
Victor Manuel Duefias Corona, predio ubicado en la calle Calzada Francisco |. Madero 1401, Colonia

Centro {Zona de Monumentos) de esta ciudad; ai respecto me permito comunicarie o siguiente:

Antecedentes:
Se integro el expediente No. 022/20, con copias simples de la documentacion gue a continuacion se
ernisla, se anexa expediente.

/ = Escritura publica No. 1,923 donacion a favor de los CC. Victor Manuel y Juan Alejandro

/ Duefias Corona,

/ = Escntura publica No. 6,067 mediante i@ cuai se olorga poder notanado para actos
administrativos, entre otros, al C. Guillermo Antonio Rodriguez Saavedra

» ldentificacion oficial del C. Victor Manuel Duefias Corona (propietario)

e  Folo ﬁe 2 i,ﬁaé mpmbaata de pago de impuesto predial.

aclibilidad para el servicio de agua potable para 81 viviendas, dirigido al
- COAPAS. :&c:%mio en esa oficina e! 20 de febrero del afio 2020

) \ Factibilidad del servicio de energia eléctrica expedida por iz C F.E. con namers de oficics

DPC-0968/2020
Cé‘)ﬁﬁiﬁﬁﬁa con No. de folio 10620, que acredita al C ing Civil Carlos Eduardo Garza
mmﬁﬁﬁmﬂﬁ 1.137.
s Licencia de Uso del Suelo, emitida por fa Direccion de Orden Urbano, con No de oficio
sz%&&mu&uaa&mgg para un conjunto habitacional tipo interds social. bajo régimen
, aa m&éaﬁ €n condominio.
- Autorizacion del INAH No.074/2020 oficic No_ 401.38 2 2020/DAN/220.

, y viglidad def conjunto habitacional (proyecto)
m Sefxgaa'&é@ vxmﬂdas §§¥ﬁ¥ﬂ§!ﬁ?
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Plano Arquitecidnico de viviendas lipoC
Plano Arguitectonico de viviendas tipe D
Plans  Argurtectdmico de viviendas tipo £
Pianc Argutectonico de wiviendas tipo F
Piano Arguitectonico caseta de acceso

¥ Lon s g 2o 28 ot Bo i onsn
Plano de corfes del fraccionamento
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Visita de campo
Se realizd 'a visita de campo al predio anterionmente citado, se trata de se trata de un corazén de
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por 3 viaidades, que se encuentra baidio en su mayor parte

Ei proyecic presentade consdera la demoiicion de aigunas vodegas en desuss y [a conslruccion de
un conunto habitacional en condomimo con 81 departamentos, con sala, comedor, cocina. tres
recamaras y tres bafios, en dos niveles cada uno y dos cajones de estacionamiento, ¥ cuarto de
senvicio en planta baja El conjunto presenta dos accesos controlados por ia Caizada Madero v par

¥

Pian de Ayaia. Ei uso de suelo permite hasta un 15% de la superficie del predio para uso comercial.
= Analisis cualitative

‘De acuerdo al Programa Parcial de Desarrolio Urbano del Centro Histérico de Morelia, &l inmueble
se localiza en un area urbana en la que confiuyen Jos usos HABITACIONAL CON COMERCIO
BASICO. & cual corresponde a ias zonas de vivienda en cualquiera de sus modalidades. que
conservan todavia las relaciones de barrio, se permite en ellas el comercio ¢ servicios menores
\ mezclados con la vivienda o como parte del lote, siempre y cuando no sean mayores de 50m® Los
Uipamienios menores permitidos corresponden a jardines de nifios y guarderias, eqUDamMIenios

i0sos. parques de barrio y estacionamientos que funcionen como pensones. y el
BITACIONAL MIXTO, ef gue se establece para zonas en donde esta permitida Ia edificas én de
'Strucciones mixtas, con comercies, oficinas, servicios y estacionamiento en planta baga v vivienda
€r7 ias piantas supeniores, se ha establecido coma area de ransicion entre las zonas habitacionales
y aquelias predominantements comerciales

Anélisis de Alturas permitidas de acuerdo al PPDUCH
Habitacional con comercio basico y habitacional mixto de dos niveles 0 650 metros de altura

proyecto propone 5 niveles con 13.50 m. de allura

o ¢ mmrmande Mﬂmia

para la dotacién de cajones de estacionamiento,
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Considerar los cajones de estaconamiento de acuerdo al uso propuesto, conforme a io establecido
en las Normas Complementanas del Reglamento de Construcciones y de los Servicios Urbanos para
s B micireey de Bisralia
8 UINGIDK a8 Oreua

Requerimiento de cajones por uso del suelo;

Reguere: 162 cajones.
Fropone 182cajones.

Analisis cuantitativo

Ef Reglamento de Construcciones y de los Servicios Urbanos para el Municipio de Moreiia, sefiala

e
v
7]
=
(4%
o

utiizacidn del suelo (CUS) calculados son los siguientes:

e Eniorespecihivo ai COS
a - Superiicie de desplants. 4 440.82 nv
BoK

Superfcie deltereno 10452 30 o

+ Eniprespectes al CUS

2 - Superficie Total Construida: 1929000 m?
&~ Superfice del Terreno 1045230 m?
CUBfaby 208

Ei anaisis de fos Coeficientes nos muestra que el COS (Coeficiente de Ocupacion de! Suelo), se
encuentra dentro de los paramelros maximos de intensidad de uso de suelo, sefialados por el
?g@ame amento de Construcciones y de los Servicios Urbanos para ei Municipio de Morelia. o mismo

n cuanto e CUS {Coeficiente de Ulilizacion del Suelo), se encuentra dentro de fos parameros

Y, naximos de intensidad de uso de suelo sefialados por &l mismo Reglamento

Dictaminacion del Consejo Consultivo de Sitios Culturaies

L5 2h

o fue tratado por i Consejo Consultivo de Sitios Culturales de Morehia, en reunion ordinana
nta del Consejo y ia Comision Técnica del 03 de julio de 2020,

det analisis cualitativo y cuantitativo realizado por la Comision Tecnica y @ Consejo
e Sitios Culturales, al caso que nos ocupa, se determiné como factivle previo
@ 10 sefialado en los siguientes:

#hido 8 que et Inmueble se encuentra ubicado en la Zona de Monumentos del Centra Histdroo,

| formanda | Mfi‘@?’%}?i '

#

,

&

rans

ompetencia del Pleno det Consejo Consultive de Sitios Culturales, para
asunto con base en los fundamentos legales antes citados. of
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CONDICIONADOD, hasta solventar:

= Cumplir con ia normatividad urbana aplicable a! caso, bajc la supervision de la Direccion de
Crden Urbano Municipal
Cumpin con la normatvidad del INAH, contenida en ia autorizacién 074/2020 oficio No.

0% 38 2 2019/DANI220.

- Presentar a la Direccion de Orden Urbano, los planos sellados y autorizados por el INAH,

- Presentar Manifestacién de Impacto Ambiental, autorizada por la Secretaria de
Medic Ambiente y Cambio Climatico del Estado.

- Presentar Estudio de Impacto Urbano y Analisis de impacto Vial

- Cumplir con las areas de donacién. determinadas por el Art. 329 del Codigo de
Desarrolio Urbano de Michoacan,

- Formular v presentar el Reglamento de Condominio, determinado porialeyenia
materia debidamente protocolizado ante Notario Publico

- Presentar ia factibilidad de agua potable para las 81 viviendas, expedida por el

QOQAPAS.
- Presentar dictamen de proteccion civil, emitido por ia instancia normativa
correspondiente.
OBSERVACIONES:

-

or tratarse de un Desarrolio Habitacional, debera ser aprobado por el Cabildo.
=/ Aunque el proyecto rebasa la altura permitida para la zona; por ubicarse sin embargo
/ en el centro de la manzana, las visuales desde las vialidades aledafias, no alteran
ia imagen urbana, por no percibirse Ia altura de las construcciones internas. Cabe
sefialar que bajo esa consideracién, el INAH, dio su aprobacion al proyecto en
comento,
.- La Coordinacién del Centro Histérico dara seguimiento y supervisara la realizacién
/7 del proyecto, vigilando que las edificaciones proyectadas no rebasen los limites que
", le sean autorizados, ni alteren en ninguna forma la imagen urbana de la zona,
- Cualguier otra intervencion en el inmueble, no contemplada en la gestion presente,
3 motive de un nuevo tramite ante ef Consejo Consultivo de Sitios Culturales
- Umpiir con la normatividad urbana aplicable al caso, bajo ia supervision de la Direcoion de
: Urbano Municipal,
- Cuslquier ofra intervencion en el inmueble, no contemplada en la gestion presents. sera
- molivo de un nuevo tramite ante ef Consejo Consultivo de Sitios Culturales

Sxpuesto y analizado, se ratifica el resolutivo de: PROCEDENCIA condicionada

" Cansultivo de Sitios respecto a 1a autorizacion para construccion de un
en condaminio, en virlud de que

i@ con lo determinado en el Programa Parcial de Desarrollo
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+« Copeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) autorizado: 80 %

« Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) autorizade 2.4

« Total de cajones de estacionamiento requeridos: 162

+ Total de cajones de estacionamiento propuestos: 162

« Tipo de autorizacion solicitada: construccion de un conjunto habitacional en
condominioc

+ Tipologia de la edificacion: Habitacional

» Niveles de construcc:on autorizados: 2 niveles /6.50 metros de altura.

s Niveles de construccitn solicitados 5 niveles /13.50 metros de altura

» Superficie de terrenc {escrituras): 10,452.30 m?

E

Superficie total de construcoion: 19,290.00 m?

Sin oiro particular, le envio un cordial saludo.

2018 - 2038



